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   الملخص :

تعالج هذه الدراسةةةة إلةةةكالية التوافو بين وتيرة التوسةةةع العمراني المتسةةةارس ورهانال الاسةةةتدامة البيئية بالمجالال  

الجةافةة، من ل ق ارا ة نقةديةة معمقةة لمةدة نجةاعةة تتةةةةاميد التليئةة كةودوال للتخطيب وإعةداد التراب الوطني بةا اةاليد  

ة دراسةةةية سةةةوسةةةيومجالية وطبيعيةل ينطلو الب ة من فرضةةةية  الجنوبية المغربية، مع اتخاذ حاضةةةرة العيوح ك ال

مركزيةة مفةادهةا وجود فجوة بنيويةة وةمنيةة بين التقنين النورا لواةاعو التعمير وبين الوااع الميةداني الةذا يفر   

  ضةغطا عقاريا اسةتاناعيا، مما يدفع بالمجاق المبني ال دية ن و نطااال هشةة خو لاضةعة مبالةرة للمخاطر الطبيعيةل

واعتمدل الدراسةة عل  منلجية اسةتقراعية متكاملة تجمع بين الت را الميداني المبالةر )المعاينال الجيومورفولوجية  

والمسةةا العقارا(، والت ليل التقني للمخططال الرسةةمية ومقاطعتلا مع لراعب جرد المخاطر )الفيتةةانال الفجاعية،  

ج الب ة خح التوسع ا فقي ال الي يتجاوة التواعال الاستبااية  ةحف الرماق، ودينامية الشريب الساحلي(ل وتكشف نتاع

للمخططين، ممةا خدة إل  تجةاوة المجةاق المبني للمنةاطو المبنيةة الغير المرل  للةا وتةداللةر مع مجةارا ا وديةة  

ة  الجافة )وادا السةةةااية ال مرا ( والنود البيئية ال سةةةاسةةةةل وتخل  الدراسةةةة إل  ضةةةرورة إعادة النور في فلسةةةف 

التخطيب ال الية، والانتقاق من "التعمير التنويمي التةةارم" إل  "التخطيب المرح الاسةةتبااي" عبر الإدمال الإلزامي 

والمقيد لخراعب اللشةالةة البيئية في اةياوة وااعو إعداد التراب القادمة ل ماية ا رواا والممتلكال وضةماح اسةتدامة 

 .التنمية
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

Abstract :  

This study addresses the critical challenge of balancing rapid urban expansion with 

environmental sustainability in arid environments, through a comprehensive critical 

evaluation of the effectiveness of land-use plans (Plans d'aménagement) as tools for 

territorial planning in the Moroccan Southern Provinces, using the city of Laâyoune as a 

socio-spatial and physical case study. The research stems from the central hypothesis 

that a structural and temporal gap exists between the theoretical regulations of urban 

planning documents and the empirical reality, where high real estate pressure drives 

contemporary built-up areas toward fragile zones directly exposed to natural hazards. 

The methodology adopts an inductive approach, combining direct fieldwork observation 

(geomorphological surveys and land registry tracking) with a technical analysis of 

official urban plans, cross-referenced with hazard inventory maps (floods, sand 

encroachment, and coastline dynamics). The results reveal that contemporary horizontal 

urban sprawl severely outpaces the prospective projections of urban planners, leading to 

the encroachment of built structures into restricted regulatory zones, dry riverbeds (Oued 

Saguia el-Hamra), and sensitive ecosystems. The paper concludes with the necessity of 

reshaping the planning philosophy, shifting from rigid regulatory urban planning to 

flexible, proactive territorial planning through the mandatory integration of 

environmental vulnerability maps into future territorial development frameworks to 

protect lives, and property and ensure sustainable development. 

 

Keywords: 

( Urban Sprawl; Land-use Plans; Natural Hazards; Territorial Planning; Laâyoune City ) 

 

 مقدمة .1

تشةةكل ال ركية ال تةةرية المعااةةرة في المجالال الجافة ولةةبر الجافة خحد خعقد الت ديال التي تواجر هندسةةة إعداد 

التراب الوطني والتخطيب العمراني المسةةتدام في المغرب ال ديةل فقد لةةلدل ال واضةةر النالةةئة با االيد الجنوبية،  

ديموورافية وااتتةادية وسةياسةية اسةتاناعية، ترجما مجاليا  وعل  رخسةلا حاضةرة العيوح، ل ق العقود ا ليرة طفرة  

عل  لةكل امتداد خفقي كاسةا تجاوة كل المرلةرال المعتادة للتوسةعل وإذا كاح هذا التوسةع ال تةرا المتسةارس يعك   

امة، دينامية تنموية حيوية، تعزة مكانة هذه المدح كواطاب جلوية اةاعدة ومرتكزال للسةيادة الوطنية والتنمية المسةتد 

فإنر في المقابل يطرا إلةةكالال بنيوية مقلقة ترتبب بمدة ادرة خدوال التخطيب والتليئة ال الية عل  توطير هذا النمو  
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

وتوجيلر بشةكل عق ني يتةمن تواةنر مع بيئة اة راوية تتسةد باللشةالةة الليكلية، ونق  الموارد، ونشةاط العوامل 

 (ل2014)الوكالة ال ترية للعيوح السااية ال مرا ،  .الطبيعية ال تية والارسابية

باعتبارها الآليال القانونية والتقنية الم ورية   وفي هذا السةةةيات، تبرة وااعو التعمير، وفي مقدمتلا "تتةةةاميد التليئة

التي يتي لا المشةرس المغربي لتنويد حقل التعمير، وت ديد تختةتةال ا راضةي، ورسةد ا حزمة العمرانية، وتوجير  

التوسةع المسةتقبلي للمدح عل  المدة المتوسةب )عشةر سةنوال اانونا(ل ومع ذلن، فإح الممارسةة التعميرية المعااةرة  

الميةداني المعةاب بةا اةاليد الجنوبيةة يكشةةةةفةاح عن وجود فجوة حةادة ومقلقةة بين "المةدة الزمنيةة للمخطب والنمو   والوااع

الديموورافي المتسةةارس" و"الفترة القانونية والمرسةةسةةاتية البطيئة للتنزيل" المرتبب بإعداد وت يين هذه الوااعول واد 

إطار السةةةكن الموجر خو التجمعال النالةةةئة، ن و نطااال هشةةةة   نتج عن هذا التباين ةحف الكتلة المبنية، سةةةوا  في

جغرافيةا خو لاضةةةةعةة لتةواير المخةاطر الطبيعيةة البنيوية، كالسةةةةيوق المفةاجئةة ل ودية التةةةة راوية الجةافة، خو ةحف 

  السةوافي والرماق المت ركة، فتة  عن التةغب المسةتمر عل  انوال التتةريف الليدرولوجي الطبيعي والنود البيئية

 . ال ساسة كالمناطو الشاطئية الم اذية للساحل ا طلسي

 الإشكالية .2

تتوسةةةة  الإلةةةةكالية الجوهرية للذا الب ة عل  راةةةةد وتقييد مدة نجاعة وااعو التعمير ال الية )تتةةةةاميد التليئة  

بالختةةو ( في التوفيو بين متطلبال التوسةةع العمراني والتةةغب العقارا الاضةةطرارا، وبين رهانال الاسةةتدامة 

 :لكالية المركزية إل  التساؤلال الفرعية التاليةالبيئية والمجالية ل اضرة العيوح وضواحيلال ويمكن تفكين هذه الإ

إل  خا حد نج ا تتةاميد التليئة المتعاابة والمخططال التوجيلية في اسةتبات وتوطير ال جد الفعلي ل متداد  ✓

 العمراني السريع بمدينة العيوح؟

مةا هي ميكةانيزمةال وطبيعةة المخةاطر الطبيعيةة )الليةدرولوجيةة، الجيومورفولوجيةة، والري يةة( المقترنةة   ✓

 بمجالال التوسع ال ترا الجديد؟

مةا هي المعيقةال التقنيةة، المنلجيةة، والقةانونيةة التي ت وق دوح الإدمةال الفعلي والاسةةةةتبةااي لخراعب المخةاطر   ✓

 الطبيعية والموارد الماعية خانا  مراحل إعداد، ومراجعة، وتطبيو وااعو التعمير وإعداد التراب؟

 المنهجية .3

للإجابة عن الإلةةكالية المطروحة والابتعاد عن التقييمال النورية العامة، اعتمدل هذه الدراسةةة عل  مقترب منلجي  

القانوني للمخططال التعميرية الرسةةةمية المعموق بلال  -تكاملي يزاول بين الت را الميداني المبالةةةر والت ليل التقني

 :والآليال التالية واد تد تقسيد التتميد المنلجي للب ة إل  الم اور
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

تد الاعتماد عل  المعطيال الإحتةاعية الرسمية التادرة عن   :تتبع الحركية الديموغرافية والامتداد المجالي ✓

المندوبية السةامية للتخطيب الخااةة بالإحتةا ال العامة للسةكاح والسةكن ، لربب وتيرة التزايد السةكاني ب جد  

الطلب عل  العقارل وبالمواةاة مع ذلن، تد الاعتماد عل  الم حوة الجغرافية الميدانية المبالةرة وتتبع المسةا 

)المندوبية السةةامية    .العقارا لراةةد الاتجاهال الفعلية للتوسةةع العمراني عل  حسةةاب اللوامش التةةاحوية

 (ل2024للتخطيب، 

لةةملا المادة العلمية ف   وتقاطع لطب التوجير والتليئة العمرانية   :التحليل النقدي التقني لوثائق التعمير ✓

الرسمية المعموق بلا بالمنطقة، والواوف عل  طبيعة المناطو التي فت تلا هذه الوااعو للتعمير والسكن ل ق 

 .فترال مراجعتلا، مقارنة بخراعب جرد المخاطر الطبيعية البنيوية

ركزل الةدراسةةةةة ميةدانيةا عل  معةاينةة النطةااةال اللشةةةةة التي   :جرد وربط المخااطر الطبيعياة باالمجاام المبني ✓

تداللا فيلا الكتلة المبنية ال دياة مع ا وسةةاط الطبيعية ال سةةاسةةةل وتد التركيز بالختةةو  عل  خلةةكاق 

سةي ح ا ودية الجافة وما تطرحر من تلديد بالفيتةانال الفجاعية، إل  جانب تتبع معطيال اوة الرياا )ةحف 

وذلن بلدف تقييد مدة نجاعة "المناطو السةةكنية وير    ينامية الشةةاطئية عل  طوق لب السةةاحلالرماق( والد 

 .التي حددتلا القوانين التعميرية، ومعرفة مدة امودها خمام التغب العقارا والتوسع العشواعي القابلة للبنا 

 

  دراسة المجام لمدينة العيون: الخصائص الجغرافية والجيومورفولوجية والبيئية .4

 :. الموقع الجغرافي والسياق المجالي والجيوسياسي1.4

ت تل مدينة العيوح مواعا اسةةةتراتيجيا رياديا في الب النطات الجنوبي للمملكة المغربية، حية تعد ال اضةةةرة الكبرة  

والعااةمة الإدارية والااتتةادية لجلة العيوح السةااية ال مرا ل تتوطن المدينة مجاليا فوت اللتةبة ا طلسةية المسةتوية  

كيلومترا إل  الشةةرت من    25حداايال جغرافية تتةةعلا عل  بعد ن و  )المعروفة م ليا بال مادة التةة راوية(، عل  إ

 . الشريب الساحلي الم يطي

هذا المواع ينطوا عل  خهمية سةةوسةةيوااتتةةادية بالغة؛ فالمدينة نشةةول كمنطقة ربب م ورية ودعامة هيكلية ل ركة 

ل وير خح هذا التوطين يتةع  1السةلع والسةكاح بين لةماق المملكة وعمقلا الإفريقي عبر الم ور الطراي الوطني راد 

شةةةة بيئيا، حية ت اط المدينة بنطااال واسةةةعة من  المجاق ال تةةةرا في مواجلة مبالةةةرة مع بيئة ااحلة هيكليا وه

التشةةكي ل الطبوورافية الجافة، مما يفر  عل  خا امتداد خفقي مسةةتقبلي لةةروطا بيئية دايقة وااسةةية تتطلب تدل  

 (ل2008)وكالة ال و  الماعي للسااية ال مرا  ووادا الذهب،  .عق نيا من طرف مخططي إعداد التراب 

 :. الإطار البنيوي والجيومورفولوجي والطبوغرافي2.4
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

يتسةةةةد المجاق التتةةةةريسةةةةي لمدينة العيوح بتعقد طبوورافي وبنيوا دايو، ينتج عن تقاطع وحدتين مورفولوجيتين  

 :متباينتين تماما في النشوة والدينامية ال الية

وهي عبارة عن تكوينال اةةلبة من ال جر الكلسةةي والتةةلتةةاق   :هضاابة السااطل )الحمادة المسااتقرة( ✓

والمناطو الرملية المتتةةلبة التي تعود في نشةةوتلا إل  الزمنين الاالة والرابعل توفر هذه اللتةةبة المسةةتوية  

خرضةةية اةةلبة ومسةةتقرة وماالية من الناحية الجيوتقنية لعمليال التشةةييد و البنا ، ومد لةةبكال البنية الت تيةل  

لن، فإح امتدادها ا فقي ن و الشةةرت والجنوب يتةةطدم بوجود تشةةوهال طفيفة ومنخفتةةال حبيسةةة  ومع ذ 

  .)سبخال وضوايال جافة( ترار عل  اتجاهال التوسع اللوجستي

يماةةل هةةذا الشةةةةريةةاح الليةةدرولوجي العةةاعو   :الحوض والساااارير الفيضااااي لوادي السااااااقيااة الحمرا  ✓

الجيومورفولوجي والنلرا ا برة بالمجاق ال تةةةرا؛ إذ يطوت المدينة بشةةةكل كامل من جلتلا الشةةةمالية  

والشةمالية الشةرايةل يتميز هذا الوادا بعمو فسةيا وطتر رواسةب طمية ورباعية تفككا بفعل التعرية، وت ده  

تقنيا في عدة مقاطع بسةبب التعرية الجانبية النشةطة ل ق الفترال من درال ضةفوية حادة ووير مسةتقرة جيو

المطيرة الاسةةتاناعية، مما يجعل اللوامش التةةفوية مجالال ملددة بالانزلااال ومرفوضةةة هيكليا  ا نشةةاط  

 (Choubert, 1965) .عمراني آمن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : درجة خطر الفيضانات بمنطقة العيون الكبرى 1خريطة رقم 
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

 
، Google Earth Engineالمصدر: اعتماد على نموذج الإرتفاع الرقمي و دمج المؤشرات من خلام منصة   

2025 

 :.الدينامية البيئية وميكانيزمات الإجهاد الرياحي4.4

إل  جانب العاعو الليدرولوجي النلرا، يختةةع مجاق حاضةةرة العيوح لتوايرال "الإجلاد الرياحي" النشةةب والداعد؛  

نورا لتمواعلا في الب نطات هبوب الرياا التجارية الشةةمالية والشةةمالية الشةةراية، بالإضةةافة إل  رياا "الشةةركي" 

ل تقود هذه المنوومة الرياحية دينامية تعرية، نقل، وإرسةةةاب   ( Paskoff,1993)ال ارة والجافة القادمة من الشةةةرت

 (لDufaure, 1987) et Riser  ة مستمرة، وةحف التشكي ل الكابانية الرملية الل لية المت رك

تت رك هذه الكاباح برتابة متجلة ن و الجنوب الغربي، مما يتةةةع ا حيا  الشةةةمالية الشةةةراية والشةةةراية للمدينة في 

مواجلة مبالةةرة مع لطوط ةحف الرماقل هذه الدينامية لا تشةةكل مجرد عاعو بتةةرا خو منالي عابر، بل هي اوة 

رت التةاحوية(، وتشةوير الواجلال المبنية، وتوليد  ميكانيكية اادرة عل  طمر الشةبكال الت تية )انوال التةرف، الط

 (ل(Mensching, 1982 ضغب بيئي مستمر يستلزم نفقال تدبيرية باهوة لإةالتلا ومكاف تلا
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

 

 : تطور الكثبان الرملية والتعرية الريحية بمنطقة العيون2خريطة رقم 

 

 الإطار القانوني والمؤسساتي لوثائق التعمير بالمغرب وعلاقته بالاستدامة .5

لفلد آليةال اتةةةةور تتةةةةةاميد التليئةة في مواجلةة المخةاطر الطبيعيةة، من التةةةةرورا تفكيةن المنوومةة القةانونيةة  

المتعلو بالتعمير،    12.90والمرسةةسةةاتية التي ترطر إنتال هذه الوااعو في التشةةريع المغربي، ولا سةةيما القانوح راد 

مة والاحت ق المراا، بالإضةةافة إل  المقتتةةيال الجديدة المتعلو بنزس الملكية  جل المنفعة العا  81-7والقانوح راد  

 (ل2018)بن جلوح، خحمد،  . التادرة عن وةارة إعداد التراب الوطني والتعمير والاسكاح وسياسة المدينة

، الوايقة التنويمية والعملية الاسةةتراتيجية التي  12.90من القانوح    19اسةةتنادا إل  المادة  تعتبر وايقة تتةةميد التليئة  

 :ت دد حقوت استخدام ا راضي في مجاق ترابي م ددل وتتتمن هذه الوايقة لقين خساسيين
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 الامتداد العمراني السريع ورهانات الاستدامة البيئية: إشكالية إدماج المخاطر الطبيعية 

في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

ويشةةةمل التشةةةخي  المجالي والتواعال الديموورافية والااتتةةةادي ة للمجاق  :التقرير التوجيهي أو التعليلي ✓

 .المستلدف عل  مدة عشر سنوال 

وهي الجز  الإلزامي والمقيةد اةانونةا، والةذا ي ةدد تختةةةةتةةةةال   :الضااااابطاة التن يمياة والخرائط المرفقاة ✓

المناطو )سةةكنية، اةةناعية، ف حية، لتةةرا (، ويرسةةد لةةبكة الموااةة ل والمناطو الارتفااية الم رمة 

 . سباب ترتبب بالت ة العامة، خو ا من، خو حماية النود البيئية ال ساسة للبنا 

ومع ذلن، فإح تف   المسةار المرسةسةاتي لإعداد هذه التتةاميد يوضةا هيمنة اللاج  العقارا والتنويمي التةرف 

في مواده المنومة لمراحل الإعداد )من الدراسةةةةة   12.90عل  حسةةةةاب المعطيال الجغرافية الاسةةةةتبااية؛ فالقانوح  

علني الموجر للمواطنين( لا ين  بشةةكل اةةريا  القبلية، ومرحلة مداولال المجال  الجماعية، واةةولا إل  الب ة ال

وااطع عل  إلزامية إرفات التتةةميد بدراسةةة جيومورفولوجية خو هيدرولوجية معمقة ت ا طاعلة البط ح، مما يجعل  

 .إدرال مناطو المخاطر لاضعا لتقديرال تقنية عامة من لجاح مختلطة تفتقر خحيانا للبيانال الميدانية الم ينة

  نتائج الدراسة ومناقشتها: تقاطع الامتداد العمراني مع إكراهات التهيئة .6

خفتةةا عمليال الت ليل المجالي المقاطع والمقرب، والت ريال الميدانية المبالةةرة ب اضةةرة العيوح، إل  اسةةتخرال  

 نتاعج م ورية تساعل بشكل مبالر كفا ة وااعو التعمير وإعداد الترابل

 

 :. دينامية الامتداد العمراني السريع وفجوة التخطيط الاستباقي1.6

ت كمةا فيلةا عوامةل الجةاذبيةة الااتتةةةةاديةة والإداريةة والبرامج   لةةةةلةدل مةدينةة العيوح طفرة عمرانيةة خفقيةة كةاسةةةة ةة

الاجتماعية المكافة للدولة لم اربة السةةكن وير ال عو وتوفير العقار السةةكنيل هذا التوسةةع ا فقي السةةريع تسةةبب في 

لواةاعو    بروة فجوة واضةةةة ةة ومزمنةة بين "الفترة الزمنيةة للعقةار الفعلي ل مر الوااع" و"الزمن القةانوني البطي 

 ."التعمير لإنزاللا

فبسةةبب المسةةاطر الطويلة والمعقدة المقترنة بإعداد، ت يين، وتتةةديو تتةةاميد التليئة، والتي تسةةتغرت في الغالب 

سنوال من التداوق والت كيد الإدارا، كانا ال ركية العقارية عل  ا ر  تسير بوتيرة خسرس؛ حية ااد المتاربوح  

التةواحي، مما وضةع الوكالة ال تةرية والإدارة التعميرية  العقاريوح والتوسةع العمراني ا فقي اتجاهال النمو ن و  

خمةام ا مر الوااع، وجعةل واةاعو التعمير ال ةاليةة تت وق من خدوال "لاسةةةةتبةات وتوجيةر ال ركيةة المجةاليةة" إل  مجرد 

 .خدوال "لتنويد وتقنين وتغطية الالت لال" بعد واوعلا

إح التدايو المتوني في دينامية التوسةةع ا فقي الكاسةةا ل اضةةرة العيوح يكشةةف لنا عن معط  بنيوا حاسةةد، يمكن خح 

فالمتومل في وااع الممارسةةة التعميرية بالمنطقة يدرك خح وااعو   .'سةةلطة ا مر الوااع العقارا'نسةةمير جغرافيا بةةةةةةة 

ومن وااع معايشةتنا الميدانية وتقييمنا للمجاق، نرة   .التعمير ال الية اد جردل من دورها الاسةتبااي في توجير المدينة
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 الامتداد العمراني السريع ورهانات الاستدامة البيئية: إشكالية إدماج المخاطر الطبيعية 

في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

خح هذا القتةةةةور لا يمكن التزالر ببسةةةةاطة في بب  الإجرا ال الإدارية وتعقيداتلا القانونية خانا  إعداد وتتةةةةديو  

  .تتاميد التليئة؛ بل إح الإلكاق ال قيقي يكمن في إوفاق المخططين التام للبعد السلوكي للرخسماق العقارا الم لي

فالطلب عل  العقار في هوامش وضةواحي مدينة العيوح لا يت رك وفو مرلةرال عقيمة اةاولا تقنيو المكاتب، وإنما  

يوجر بروبة المنعشةين والمتةاربين في اسةتبات الزمن عبر لةرا  وت جيز ا راضةي في المناطو التةاحوية لعلملد 

ونتيجة للذا التباين، ت ولا الإدارة التعميرية   .منطقةالمسةبو بتوجلال الدولة لإنشةا  التجزعال الاجتماعية وتعمير ال

ومن وجلةة نورنةا، فةإح هةذا  .من موجةر للمجةاق إل  مجرد جلةة تب ةة عن حلوق ترايعيةة لتليئةة ا حيةا  بعةد بنةاعلةا

الوضةةع هو الذا دفع بالإدارة إل  ابوق توسةةعال مجالية بالغة الخطورة، عبر فتا مناطو هشةةة خو لاضةةعة مبالةةرة  

لمخاطر الفيتةةانال في المجاق الفيتةةي لوادا السةةااية ال مرا ، تلبية لل اجة الاجتماعية والسةةياسةةية المل ة لتوفير  

 .ل استدامة وخمن الممتلكال عل  المدة البعيد السكن، دوح است تار كافٍ لعام

 :. التداخل المجالي مع نطاقات المخاطر الهيدرولوجية والجيوتقنية2.6

تابةا المقةارنةة التقنيةة المقةاطعةة بين لراعب التوسةةةةع العمراني المعةااةةةةر ولراعب جرد المخةاطر الليةدرولوجيةة  

والجيمورفولوجية حدوث الترااال واضة ة ومقلقة للمناطو الارتفااية وير القابلة للبنا  الم رمة اانونال ويتجل  هذا 

 :الالت ق البنيوا في واجلتين مجاليتين رعيسيتين

ةحفا الكتلة المبنية، سةةوا    :الواجهة الشاامالية والشاامالية الشاارقية )خطر الفيضااانات والساايوم الجارفة( ✓

المختةتةة للسةكن خو التجليزال، ن و النطااال المنخفتةة التابعة للسةرير الفيتةي الاسةتاناعي لوادا السةااية  

ال مرا ، خو فوت المتةاطب النلرية الدنيا وير المسةتقرةل إح هذا التدالل المبالةر يتةع خحيا  كاملة وبنيتلا  

مبالةةةر للفيتةةةانال الفجاعية والسةةةيوق الجارفة عند حدوث طفرال منالية  الت تية ت ا التلديد الميكانيكي ال

مطيرة مركزة واسةتاناعية بال و  الماعي ا عل ، وهو ما كشةفا عنر ميدانياً ا حداث الليدرولوجية السةابقة  

 .ااعيةالتي خل قا لساعر مادية بليغة بالمنشآل ولبكال الطرت وتطلبا تدل  استعجاليا لمراجعة التدابير الو

تمددل بعض القطاعال السكنية فوت   :الواجهة الشرقية )خطر عدم استقرار التربة والانهيارات الموضعية( ✓

هوامش تتةةةريسةةةية هشةةةة تتميز بمن درال ضةةةفوية حادة ووير مسةةةتقرة بنيوياً، وتتكوح من مواد حتاتية  

واةةخور كلسةةية هشةةة اابلة ل نتةةغاط والانزلات الجانبي بفعل الرطوبة خو الاهتزاةال، مما يرفع من كلفة 

 .س الليكلي عل  المدة المتوسب والبعيد التوسي  الجيوتقني للمباني ويعرضلا لخطر التتد 

 :.تقييم قصور أدوات التهيئة في تدبير "الهشاشة البيئية" والصحراوية3.6

تبين من ل ق التفكين المنلجي للخيارال التقنية والمجالية المعتمدة في تتةاميد التليئة ل اضةرة العيوح، خنلا لا تزاق 

لتلبية الطلب   تعتمد عل  مقاربة "التعمير التنويمي المتةةةما" المرتكز خسةةةاسةةةا عل  جرد البقع وتقسةةةيد المناطو

 :السكني، مع إوفاق واضا للديناميال الجيمورفولوجية والبيئية المت ركة التي تميز النطااال القاحلة
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

لا تدمج وااعو التعمير ال الية لراعب حركة السةوافي ومسةارال   :غياب المعايير الهندساية للتوجيه الرياحي •

الرياا الشةمالية الشةراية السةاعدة كمعايير تقنية ملزمة لتتةميد وهندسةة الم اور الطراية وتوةيع ا حيا ؛ إذ 

إح فتا لطوط لةةةوارس عريتةةةة ومتعامدة مع اتجاه الرياا المايرة ل تربة يردا ميكانيكياً إل  ت ويل هذه 

وارس إل  انوال لجلب وتوجير الرياا وللو جيوب ارسةةابية لترسةةيب الرماق وطمر البنية الت تية دالل الشةة

 (ل2021)الت راوا،  .ا حيا  السكنية الطرفية، مما يرفع كلفة التدبير والمتالا البلدية لإةالتلا المستمرة

لوحظ وياب تنسةيو منلجي وابلي ملزم بين الوكالة ال تةرية   :ضاع  الالتقائية والعمل المؤساسااتي المجالي •

ومتةةالا إعداد التراب من جلة، وبين وكالة ال و  الماعي والمتةةالا البيئية من جلة اانية ل ق المراحل 

ا ول  لدراسةال الجدوة المختةتةة لفتا مناطو جديدة للتعمير، مما يجعل وااعو التعمير تتُةاا بنا  عل   

وسةةياسةةية واجتماعية م لية بدلا من اةةياوتلا بنا  عل  م ددال وموانع هيدرولوجية  ضةةغوطال عقارية  

 . وبيئية اارمة تتمن استدامة ال يز المبني وحماية ا من المجالي لل اضرة

فلذه الم اور الطراية الفسي ة والمستقيمة تسلل عملية مرور وتغلغل الرياا الم ملة با تربة والرماق المت ركة إل  

وهنا تبرة وجلة نورنا ا كاديمية: إح إوفاق المخططين لاتجاهال   .عمو ا حيا  السةةكنية والطرفية بدلاً من كسةةرها

الرياا السةةاعدة اد للو مجالاً حتةةريا هشةةا يسةةتنزف ميزانية الجماعة الم لية التي تنفو خموالا ضةةخمة في جرف 

ون ن نرة خح ال ل يكمن في ضةرورة الاسةتفادة من تجارب التعمير   .الرماق المسةتمر عن الطرت والشةبكال الت تية

التقليدا للمدح التةة راوية القديمة، والتي كانا لةةوارعلا المتعرجة تسةةاهد في كسةةر اوة الرياا طبيعيا وتت الةة   

 .تجمع الرماق، وهو الوعي البيئي الذا يجب إدماجر في دفاتر ت م ل التجزعال المعاارة بالمدينة

  التوصيات .7

إح الممةارسةةةةة التعميريةة القةاعمةة عل  المقةاربةة القةانونيةة والتنويميةة الجةامةدة خابتةا عةدم كفةايتلةا وم ةدوديتلةا في ت قيو  

الاسةةةتدامة المجالية وحماية البيئة، طالما خنلا تكتفي بتنويد "ا مر الوااع" بعد حدوار بدلا من ايادتر واسةةةتباار علمياً  

لنتةاعج الإمبيريقيةة المسةةةةتخلتةةةةة من هةذا الب ةة، يمكن اةةةةيةاوةة التواةةةةيةال  وميةدانيةال وبنةاً  عل  المخرجةال وا

 :والمقترحال التنفيذية التالية لتطوير حوكمة وهندسة إعداد التراب الوطني والتخطيب ال ترا المستدام بالمنطقة

تعويض المقاربة التخطيطية الجامدة بمخططال   :الانتقام نحو التخطيط المرن والاسااتباقي بالساايناريوهات •

توجيليةة مرنةة تعتمةد عل  "التعمير الواةاعي والاسةةةةتبةااي"، ممةا يسةةةةما بةاسةةةةتيعةاب الطفرال الةديموورافيةة  

والطلةب العقةارا المتواع، وتوجيلةر ميكةانيكيةا ن و النطةااةال الطبوورافيةة الآمنةة فوت "هتةةةةبةة السةةةةطا  

 .ن درال القلقة والسرير الفيتي الاستاناعي ل وديةالمستقرة جيوتقنيا"، بعيداً عن الم

إدرال معايير تقنية وهندسةةةية ملزمة في دفاتر الت م ل  :تطوير هندساااة التعمير والتوجيه الرياحي البيئي •

الخااةة بالتجزعال السةكنية والم اور الطراية الكبرة، تفر  تتةميد الشةوارس وتوجير الكتل المبنية بشةكل  
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

يتطابو ويت الة  مسةارال الرياا الشةمالية الشةراية السةاعدة لتفادا نشةو  جيوب لترسةيب الرماق، مع إلزامية 

تشةةييد خحزمة لتةةرا  ومتةةدال رياحية حيوية وهيكلية حوق التةةواحي ال واضةةرية النالةةئة ل مايتلا من  

 .ةحف السوافي والرماق

للو لجاح داعمية ومشةةةتركة تجمع بين اطاعال إعداد التراب،  :تفعيل الحوكمة والالتقائية المؤسااااساااااتية •

والوكالال ال تةةرية، ووكالال ال و  الماعي، والمتةةالا البيئية، والجماعال الترابية، لتةةماح المراابة 

الميدانية التةارمة، وتفعيل لةرطة التعمير والمياه لمنع خا الترات خو ةحف عقارا عشةواعي فوت ا راضةي  

وفو منوور مندمج يواةح بين البعد الاسةتامارا وال فا  عل     رمة، وتامين الواجلة السةاحليةالارتفااية الم

 .التواةنال الإيكولوجية اللشة

 خاتمة .8

توسةسةا هذه الوراة الب اية عل  مسةا لة علمية وميدانية حاسةمة لملف لةديد ا همية با االيد الجنوبية المغربية؛ وهو  

كيفية ضةبب التواةح بين حتمية الامتداد العمراني المتسةارس ل اضةرة العيوح كقطب ااتتةادا ريادا، وبين رهانال  

واةد اةادتنةا المقةاربةة الت ليليةة والت ريةال الميةدانيةة   .اعو التعميرالاسةةةةتةدامةة البيئيةة وإدمةال المخةاطر الطبيعيةة في واة

المبالةةرة إل  اناعة علمية مفادها خح آليال التخطيب ال الية )تتةةاميد التليئة( خاةةب ا عاجزة عن مواكبة سةةرعة  

  .التوسع العمراني وحركية مجتمع الت را  النالئ

إح الممارسةةةةة التعميرية الراهنة القاعمة عل  التقسةةةةيد الجاف والمنع القانوني خابتا م دوديتلا الميدانية،  نلا تكتفي  

وبنا  علير، فإح وجلة نورنا الختامية تتلخ  في خح المخرل  .بتنويد ا مر الوااع بعد حدوار بدلا من ايادتر واستباار

؛ 'التخطيب الجغرافي الواةاعي الملزم'الوحيةد ل مةايةة ا من المجةالي ل ةاضةةةةرة العيوح يسةةةةتلزم الانتقةاق الجةذرا ن و  

ب ية لا تتةاا وااعو التعمير بنا  عل  ضةغوط عقارية م لية، بل بنا  عل  لةروط طبيعية وهيدرولوجية اةارمة 

 .تمنع توجير المباني ن و مجارا ا ودية ومسةارال ةحف الرماق، وتوجللا ميكانيكيا ن و مناطو اللتةبة المسةتقرة

وتفتا هذه الدراسةة نافذة ب اية جديدة في جغرافية المنطقة، داعية الباحاين إل  الانتقاق ن و دراسةة لالجغرافيا البشةرية  

السةلوكية والزمنيةل، ودراسةة دينامية فتةا ال الليل وآليال التكيف المجتمعي والاقافي مع المنال القاحل، بما يتةمن  

 ن الساكنة بالمنطقةلاستدامة المكتسبال التنموية وايانة خم

 

 المراجع

المتعلو بالتعمير    12.90القانوح راد  وةارة إعداد التراب الوطني والتعمير والإسةةةكاح وسةةةياسةةةة المدينة، •

 .والتوابب المل قة بر، ا مانة العامة لل كومة، الرباط
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في تصاميم التهيئة الحضرية بالأقاليم الجنوبية المغربية )حالة حاضرة العيون(    

،  2014،  2004النتاعج العامة للإحتةةةا  العام للسةةةكاح والسةةةكن  لسةةةنوال  المندوبية السةةةامية للتخطيب، •

 .، المديرية الجلوية للعيوح2024و

التقرير التوجيلي لتتةةةميد التليئة الخا  ب اضةةةرة   :(2014الوكالة ال تةةةرية للعيوح السةةةااية ال مرا ) •

 .العيوح وضواحيلا، وااعو وير منشورة، العيوح

المخطب المةديرا للتليئة المندمجة للموارد  :(2008وكالة ال و  المةاعي للسةةةةاايةة ال مرا  ووادا الذهب) •

 .الماعية وحماية ال واضر من الفيتانال، تقارير تقنية، العيوح

واةاعو التعمير وإلةةةةكةاليةة تةدبير المخةاطر الطبيعيةة بةالمغرب: دراسةةةةة اةانونيةة   :(2018) بن جلوح، خحمةد  •

 .، مطبعة المعارف، الرباط62-45،    ل 8ومجالية، مجلة العلوم الجغرافية وإعداد التراب، العدد 

النمو ال تةةرا ودينامية المجاق في البيئال الجافة: حالة حواضةةر التةة را   :(2021) التةة راوا، عمر •

المغربية، خطروحة دكتوراه في الجغرافيا البشةةةةرية وإعداد التراب، كلية الآداب والعلوم الإنسةةةةانية، جامعة  

 .م مد الخام ، الرباط
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